
　地方の不動産情報　

地方で稀少な新築ビル　増床ニーズ加わり引き合い強い
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　郊外や地方都市に適した不動産ビジネスが
ある。年々不動産の用途は複合化し、既存物件
を改修・再生することで、新たなニーズを発掘
するケースも見られる。今回は新築物件の情
報を紹介しつつ、不動産オーナー兼事業者が
新たに始めた取り組みなども紹介。地域活性
化や街に資本を呼び込むヒントがある。

▶
築
年
数
が
約



年
の
建
て
売
り
住
宅
を
中
心
に
取
得
し
て
物
件
を
再
生
さ
せ
る

◀﹁
佐
野
湊
団
地
﹂も
再
生

◀
今
年
６
月
竣
工
の﹁
Ｊ
Ｏ
Ｍ
Ｏ
ス
ク
エ
ア
﹂の
空
撮︵
上
︶と
ビ
ル
の
外
観︵
下
︶

▶
１
階
ロ
ビ

の﹁
学
び
の
場
﹂

▲人目を惹きつける外観

　
上
毛
新
聞
社
︵
群
馬
県

前
橋
市
︶
が
本
社
隣
接
地

で
建
設
し
て
い
た
オ
フ


ス
ビ
ル
﹁
Ｊ
Ｏ
Ｍ
Ｏ
︵
じ


う
も
う
︶ス
ク
エ
ア
﹂

今
年
６
月
に
竣
工
を
迎

え

７
月
上
旬
に
は
竣
工

式
を
開
催
し
た


　
同
ビ
ル
は

前
橋
市
古

市
町
一
丁
目
地
区
優
良
建

築
物
等
整
備
事
業
で
建
設

さ
れ
た
地
上
９
階
建
て
の

オ
フ

ス
ビ
ル

同
事
業

の
建
築
主
は
前
橋
市
古
市

町
一
丁
目
地
区
優
良
建
築

物
等
整
備
事
業
共
同
施
行

者
協
議
会
で

同
社
以
外

に
オ

プ
ン
ハ
ウ
ス
・
デ


ベ
ロ

プ
メ
ン
ト
︵
東

京
都
千
代
田
区
︶
と
Ｎ
ｅ

ｗ
　
Ｆ
ｒ
ｏ
ｎ
ｔ
ｉ
ｅ
ｒ

　
Ｂ
ｒ
ｉ
ｄ
ｇ
ｅ
︵
群
馬

県
前
橋
市
以
下
Ｎ
Ｆ
Ｂ
︶

が
参
画

敷
地
面
積
５
７

７
５
㎡
︵
１
７
４
７
坪
︶

内
に

オ
フ

ス
ビ
ル
や

マ
ン
シ

ン

立
体
駐
車

場
等
を
整
備
す
る
同
県
に

お
け
る
大
規
模
再
開
発
プ

ロ
ジ

ク
ト

工
期
は
２

０
２
３
年

月


年
６

月

事
業
全
体
の
延
床
面

積
は
２
万
２
６
６
８
㎡

︵
６
８
５
７
坪
︶総
工
費

は

億
７
８
０
０
万
円


内
訳
は
上
毛
新
聞
社

億

４
０
０
０
万
円

オ


プ
ン
ハ
ウ
ス
・
デ


ベ
ロ

プ
メ
ン
ト


億
７
７
０
０
万

円

Ｎ
Ｆ
Ｂ
１
億
６

０
０
０
万
円

国
と

前
橋
市
か
ら
は
上
毛

新
聞
社
へ
８
億
４
５

０
０
万
円

オ

プ

ン
ハ
ウ
ス
・
デ

ベ

ロ

プ
メ
ン
ト
に
は

３
億
４
５
０
０
万
円
の
補

助
金
が
支
給
さ
れ
た


　﹁
Ｊ
Ｏ
Ｍ
Ｏ
ス
ク
エ
ア
﹂

は
延
床
面
積
７
８
６
９
㎡

︵
２
３
８
０
坪
︶
で

建

設
費
は

億
２
８
０
０
万

円

上
毛
新
聞
社
と
Ｎ
Ｆ

Ｂ
が
区
分
所
有

内
訳
は

上
毛
新
聞
社
が

・

％


Ｎ
Ｆ
Ｂ
が
６
・

％

２

社
に
よ
る
Ｊ
Ｏ
Ｍ
Ｏ
ス
ク

エ
ア
オ
フ

ス
棟
管
理
組

合
が
管
理
し

実
務
は
上

毛
新
聞
社
に
委
託
し
た


　
オ
フ

ス
用
の
賃
貸
区

画

室

各
部
屋
の
面
積

は
１
６
３

６
０
１
㎡

︵


１
８
２
坪
︶

リ

コ

ジ

パ
ン
の
デ
ジ
タ

ル
サ

ビ
ス
営
業
本
部
群

馬
支
社

全
国
健
康
保
険

協
会
の
群
馬
支
部

ア
ジ

ア
航
測

上
毛
新
聞
ア
ド

シ
ス
テ
ム

糸
井
商
事


リ
ス
ト
レ

ト
な
ど
が
入

居

ち
な
み
に
リ
ス
ト
レ


ト
は

１
階
ロ
ビ

に

コ

ヒ

店
﹁
シ
キ
シ
マ

コ

ヒ

カ
ウ
ン
タ

﹂

を
開
設
し
た

最
終
的
に


社
前
後
が
入
居
し

約

６
０
０
名
が
勤
務
す
る
見

通
し
だ


　
特
徴
は
環
境
性
能

建

物
の
高
断
熱
化
や
冷
暖
房

の
高
効
率
化
を
図
り

消

費
エ
ネ
ル
ギ

を
従
来
の

建
物
の

％
以
下
に
抑
え

た

省
エ
ネ
の
認
証
制
度

と
し
て
﹁
Ｚ
Ｅ
Ｂ
　
Ｒ
ｅ

ａ
ｄ
ｙ
﹂
を
取
得

全
て

の
ガ
ラ
ス
を
ペ
ア
ガ
ラ
ス

に
統
一
し
高
断
熱
化

北

側
の
ガ
ラ
ス
は
光
を
取
り

入
れ

南
側
は
光
を
抑
制

す
る
構
造

外
壁
に
ガ
ラ

ス
を
多
用
す
る
こ
と
で
明

る
く
開
放
的
な
空
間
に
な


た
一
方

つ
る
状
の
植

物
︵
ス
イ
カ
ズ
ラ

カ
ロ

ラ
イ
ナ
ジ

ス
ミ
ン
︶
で

壁
面
を
緑
化

落
ち
着
い

た
雰
囲
気
も
演
出
し
た


屋
上
に
は
太
陽
光
発
電
パ

ネ
ル
を
設
置

発
電
量
は


ｋ
Ｗ
で

全
て
ビ
ル
内

で
消
費
す
る
こ
と
を
想
定

し
て
い
る


　
１
階
ロ
ビ

に
は
﹁
学

び
と
交
流
の
場
﹂
と
称
し

た
ス
ペ


ス
を
設
け

た

広
さ

は
６
０
０

㎡
︵
１
８

２
坪
︶で



席
の
セ

ミ
ナ

会

場
や
絵
画

・
写
真
の

展
示
会

場

休
憩

・
喫
茶
ス
ペ

ス
な
ど
も

設
け
た

ビ
ル
内
就
業
者

や
市
民
の
憩
い
の
場
と
な

る
こ
と
を
想
定
す
る

セ

ミ
ナ

会
場
は
外
部
へ
の

貸
出
を
行
い

平
日
は
５

時
間
で
１
万
２
０
０
０

円
終
日
は
２
万
円
な
ど


テ
ナ
ン
ト
企
業
や
前
橋
市

民
・
団
体
に
は
割
引
あ
り


ス
ラ
イ
デ

ン
グ
ウ



ル
で
仕
切
れ
る
な
ど

利

便
性
も
高
い


　
ち
な
み
に
開
発
区
内
に

は
上
毛
新
聞
社
が
所
有
・

運
営
す
る
４
９
０
台
収
容

可
能
な
立
体
駐
車
場
﹁
Ｊ

Ｏ
Ｍ
Ｏ
ス
ク
エ
ア
パ


ク
﹂
と

オ

プ
ン
ハ
ウ

ス
・
デ

ベ
ロ

プ
メ
ン

ト
が
建
設
・
分
譲
し
た
マ

ン
シ

ン
﹁
オ

プ
ン
レ

ジ
デ
ン
シ
ア
新
前
橋
﹂
が

立
地
す
る

各
建
物
は
ペ

デ
ス
ト
リ
ア
ン
デ

キ
で

接
続
さ
れ

上
毛
新
聞
社

の
本
社
ビ
ル
２
階
と
も
接

続

ま
た
エ
リ
ア
内
の
最

北
部
に
は

憩
い
の
広
場

﹁
ポ
ケ

ト
パ

ク
﹂
も

開
設

Ｊ
Ｒ
﹁
新
前
橋
﹂

駅
か
ら
来
る
人

駅
へ
向

か
う
人
が
気
軽
に
立
ち
寄

れ
る
・
リ
フ
レ

シ

で

き
る
場
所
と
な

た


　
竣
工
式
に
は
関
係
者
約


名
が
参
加

オ
フ

ス

ビ
ル
の
成
約
状
況
や
分
譲

マ
ン
シ

ン
の
全
戸
引
き

渡
し
完
了
具
合
か
ら

新

前
橋
エ
リ
ア
の
更
な
る
発

展
に
期
待
が
掛
か
る


　
地
元
・
大
阪
府
泉
佐
野

市
を
中
心
に

不
動
産
の

仲
介
・
売
買
・
保
有
運
営

・
管
理
・
再
生
事
業
等
を

手
掛
け
て
い
る
情
報
都
市

︵
大
阪
府
泉
佐
野
市
︶


小
さ
な
地
域
の
再
開
発
・

再
生
事
業
へ
の
取
り
組
み

と
し
て
﹁
家
ツ
ナ
ギ
プ
ロ

ジ

ク
ト
﹂
を
企
画

本

格
的
な
事
業
開
始
に
向
け

て
準
備
を
進
め
て
い
る


　
情
報
都
市
は
設
立
当
初

か
ら
泉
佐
野
市
を
含
む

﹁
り
ん
く
う
地
域
﹂
を
中

心
に

不
動
産
事
業
と
並

行
し
て

地
元
へ
の
社
会

貢
献
や
活
性
化
等
を
行


て
き
た

２
０
１
５
年
に

は
Ｕ
Ｒ
都
市
機
構
︵
横
浜

市
中
区
︶
か
ら
賃
貸
住
宅

団
地
﹁
佐
野
湊
団
地
﹂
を

取
得

後
に
大
規
模
な
バ

リ


ア

プ
と

継
続

的
に
イ
ベ
ン
ト
等
を
開

催

団
地
再
生
お
よ
び
地

域
の
魅
力
発
信
を
行
う
こ

と
で

ほ
ぼ
満
室
稼
働
を

持
続
し
て
き
た

手
掛
け

る
り
ん
く
う
地
域
は
市
内

や
関
西
空
港
へ
の
ア
ク
セ

ス
に
優
れ
て
お
り

ビ
ジ

ネ
ス
と
暮
ら
し
の
双
方
に

適
し
て
い
る

今
後
も
成

長
し
続
け
る
可
能
性
を
秘

め
て
い
な
が
ら

同
地
で

も
空
き
家
や
古
民
家
な
ど

は
増
加
傾
向
に
あ
る


　
空
き
家
や
古
民
家
な
ど

は
雨
漏
り
等
に
よ

て
傷

み
が
進
行
し

や
が
て
廃

屋
と
な

て
解
体
さ
れ
る

こ
と
が
多
い

２
年
以
上

放
置
さ
れ
た
雨
漏
り
被
害

の
あ
る
物
件
で
あ
る
と


再
生
は
ほ
ぼ
不
可
能

高

額
な
費
用
を
投
資
す
れ
ば

再
生
も
可
能
だ
が

年
々

建
築
費
は
高
騰
し
て
お

り

再
生
を
あ
き
ら
め
る

ケ

ス
も
多
い

だ
か
ら

こ
そ

早
期
の
対
策
が
重

要
で
あ
る


　
情
報
都
市
は
２
０
１
８

年
頃
か
ら
空
き
家
の
再
生

事
業
を
行

て
き
た
が


今
後
は
本
格
的
な
事
業
展

開
を
想
定
し
て
い
る

事

業
名
は
﹁
家
ツ
ナ
ギ
プ
ロ

ジ

ク
ト
﹂
で

今
年
１

月
に
命
名

直
近
で
は
築

年
数
が
約



年
の
建

て
売
り
住
宅
を
中
心
に
取

得
し
て
お
り

物
件
を
再

生

後
に
個
人
投
資
家
や

居
住
用
住
宅
と
し
て
売
却

す
る
な
ど
を
想
定
し
て
い

る

取
得
物
件
数
は

軒

︵
２
０
２
５
年
８
月
時

点
︶

７
割
は
賃
貸
物
件

と
し
て
稼
働
中

今
後
は

こ
の
よ
う
な
築
古
の
戸
建

て
住
宅
等
を
取
得
し

リ

フ


ム
の
見
立
て
や
シ

ロ
ア
リ
調
査
・
駆
除

屋

根
の
雨
漏
り
調
査

旧
耐

震
物
件
に
お
け
る
住
宅
ロ


ン
な
ど
の
問
題
解
決
も

実
施

ビ
ジ
ネ
ス
モ
デ
ル

の
確
立
を
目
指
し
て

現

在
模
索
中
だ


　
広
報
企
画
室
の
河
島
光

佑
氏
は
﹁
取
得
対
象
の
物

件
規
模
は
主
に



坪

の
レ
ン
ジ
で
す

解
体
せ

ざ
る
を
得
な
く
な
る
状
態

に
な
る
前
に

流
通
が
難

し
い
も
の
の
再
生
可
能
な

建
物
を
取
得
し

物
件
を

再
生
さ
せ
る
こ
と
が
命
題

と
考
え
て
い
ま
す

解
体

作
業
を
減
ら
し

レ
ト
ロ

感
や
古
さ
を
生
か
し
て
Ｐ

Ｒ
し
て
い
き
た
い
で
す


﹃
家
ツ
ナ
ギ
プ
ロ
ジ

ク

ト
﹄
の
実
施
・
展
開
に
は

行
政
と
の
連
携
も
必
要
な

の
で

働
き
か
け
な
が
ら

一
緒
に
地
域
の
空
き
家
改

善
に
つ
な
げ
て
い
き
た
い

と
思
い
ま
す
﹂と
語

た


　
ラ
イ
フ
︵
神
奈
川
県
逗

子
市
︶
は
京
急
逗
子
線

﹁
逗
子
・
葉
山
﹂
駅
徒
歩

１
分

Ｊ
Ｒ
横
須
賀
線
・

湘
南
新
宿
ラ
イ
ン﹁
逗
子
﹂

駅
徒
歩
４
分
の
好
立
地
で

﹁
ラ
イ
フ
新
逗
子
ビ
ル
デ


ン
グ
﹂
を
建
設

７
月

に
無
事
竣
工
を
迎
え
た


　
﹁
ラ
イ
フ
新
逗
子
ビ
ル

デ

ン
グ
﹂
は

Ｒ
Ｃ
造

の
地
上
６
階
建
て

敷
地

面
積
は
３
７
１
・

㎡


延
床
面
積
は
１
４
８
９
・


㎡

同
社
が
２
０
２
２

年
８
月
に

相
続
人
の
い

な
い
同
地
を
入
札
で
取

得

場
所
は
逗
子
市
役
所

の
通
り
を
挟
ん
だ
向
か
い

で

逗
子
海
岸
ま
で
一
直

線
に
伸
び
て
い
る
﹁
シ
ン

ボ
ル
ロ

ド
﹂
の
入
り
口

に
位
置
す
る

外
観
は
タ

イ
ル
張
り
の

市
役
所
と
イ

メ

ジ
を
合

わ
せ

レ
ン

ガ
調
の
タ
イ

ル
と
濃
い
タ

イ
ル
を
合
わ

せ
た
レ
ト
ロ

風
に
仕
上
げ
た

３

６

階
は
淡
い
色
の
質
感
の
あ

る
タ
イ
ル
デ
ザ
イ
ン
で
バ

ラ
ン
ス
を
整
え
た


　
賃
貸
区
画
は
全

区

画

１

２
階
が
飲
食
店

舗
や
物
販
な
ど
を
対
象
と

し

飲
食
に
関
し
て
は
軽

飲
食
を
イ
メ

ジ

３
階

よ
り
上
の
空
中
階
は
ク
リ

ニ

ク

物
販

オ
フ


ス
需
要
な
ど
を
想
定

デ

ン
タ
ル
ク
リ
ニ

ク
や
オ

フ

ス
な
ど
の
入
居
が
一

部
決
ま

て
お
り

合
わ

せ
る
よ
う
に
調
剤
薬
局
か

ら
の
問
い
合
わ
せ
も
来
て

い
る

代
表
取
締
役
の
薮

島
洋
介
氏
は
﹁
立
地
改
善

や
新
築
需
要
で
注
目
さ
れ

て
お
り

特
に
逗
子
市
や

葉
山
町
で
は
こ
こ
何
年
と

新
築
供
給
が
あ
り
ま
せ
ん

で
し
た

新
し
い
ス
ペ


ク
の
物
件
へ
拡
張
や
宣
伝

効
果
も
意
識
し
て
移
転
す

る
動
き
が
見
ら
れ
ま
す


こ
の
機
会
に
入
居
を
逃
す

と

ま
た
何
年
も
新
築
物

件
が
立
つ
こ
と
を
待
た
ね

ば
な
り
ま
せ
ん
の
で

そ

の
点
も
加
味
し
て
の
問
い

合
わ
せ
は
多
い
で
す
﹂
と

語

た



